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Forvaltningsberdttelse

Foreningen registrerades den 15 juni 1929. Foreningen dger och forvaltar tre fastigheter
innehallande 16 794 kvm bostadsyta och 5 236 kvm lokalyta (totalt 22 030 kvm). Fastigheterna har
varit forsdkrade i IF till fullvdrde under rikenskapsaret.

Fastigheterna ar:

Smultronet 3: Wargentinsgatan 1, Kungsholmsgatan 42-54 och Celsiusgatan 2.

Smultronet 4: Celsiusgatan 4-8, Wargentinsgatan 5E.

Smultronet 5: Wargentinsgatan 3-7.

Av féreningens 416 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt och samtliga lokaler upplats med
hyresrétt. Féreningen hade vid rikenskapsarets slut 495 medlemmar. Under rikenskapsaret har 27
bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets slut var, precis som féregdende ar, alla utom tva av
foreningens numera 24 hyreslokaler uthyrda. | bdgge planerar styrelsen att genom ombyggnad utdka
den uthyrningsbara ytan,

Fordelningen av foreningens 416 ldgenheter ser ut som féljande per 2014-12-31:

Antal rum Antal Igh Yta
1 180 6288
2 212 9050
3 20 1085
4 4 372
416 16794
Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttningar.
Under tiden fram till ordinarie féreningsstamma den 10 juni 2014;

Bjérn Edmundsson Ordférande

Eric Thorslund Vice Ordférande

Karin Arver Ledamot

Kerstin Nashef Ledamot

Bjérn Hylta Ledamot

Mitua Mehra Ledamot

Sebastian Bergendorf Ledamot

Anders Vesterlund Ledamot

Jenny von Knorring Suppleant

Ludvig Bolinder Suppleant Sekreterare

Under tiden fran ordinarie foreningsstdmma den 10 juni 2014:

Eric Thorslund Ordférande ( ‘ P’\ /
Erik Eriksson vice Ordférande - / C }
Karin Arver Ledamot X\~ /
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Kerstin Nashef Ledamot

Anders Holmberg Ledamot

Sara Nordin Ledamot

Maja Mihajlovic Ledamot

Sebastian Bergendorf Ledamot

Anders Vesterlund Ledamot

Jenny von Knorring Suppleant

Jenny Nasholm Suppleant

Ronnie Nilsson Suppleant Sekreterare

De ledaméter och suppleanter i styrelsen vars mandatperiod I6per ut vid kommande ordinarie
foreningsstamma ar Karin Arver, Kerstin Nashef, Eric Thorslund, Sebastian Bergendorf och
Anders Vesterlund.

Stadgar
Nuvarande stadgar registrerades 2009-09-09 hos Bolagsverket.

Firmateckning och revisorer

Foreningens firmatecknare har under tiden fram till ordinarie féreningsstimma den 10 juni 2014
varit styrelsen samt tva i férening av Bjérn Edmundsson, Eric Thorslund, Bjérn Hylta och Karin Arver.
For perioden efter 10 juni 2014 var styrelsen samt tva i férening av Erik Eriksson, Eric Thorslund, Maja
Mihajlovic och Anders Vesterlund féreningens firmatecknare.

Vid ordinarie féreningsstimma den 10 juni 2014 valdes Leo Koffman som internrevisor med Simon
Ulvenhag som suppleant. Extern revisor har varit Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.

Valberedning

Valberedningen bestod fram till féreningsstdmman 10 juni 2014 Eva Akesson (sammankallande),
Vera Koponen och Inga Bergling,

Vid ordinarie stimma 10 juni 2014 valdes Vera Koponen (sammankallande), Erik Aslund och Inga
Bergling till valberedning.

Stdmma och sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 10 juni 2014.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 13 protokollférda styrelsesammantréden.

HSB Stockholm skoter fareningens forvaltning. Férvaltare, utsedd av HSB Stockholm, har under
rakenskapsaret varit Sofia Lind.

Fastighetsskdtsel
Féreningen anlitar Renab/Klara Férvaltning f6r att skota fastighetsskétseln.
Fastighetsskotaren arbetar fyra dagar per vecka.

Utdver dessa forvaltningsmdssiga avtal har féreningen avtal med:

- Fortum angéende leveranser av fjarrvirme och el.
- Kraft och Kultur angdende leveranser av el.
- ComHem angaende basutbud av kabel-TV.
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- IF for fastighetsférsakring.

- Stadicus for trappstadning.

- Apelns Express AB for sophiamtning.

- Thyssen Hiss AB for hisservice.

- Takjour Entreprenad AB f&r takskottning.

- Green Landscaping (Jungs Tradgardsplantering) fér tradgardsskotsel. | upphandlingen av
gardsrenoveringen ingar ocksd tva ars tridgardsskétsel i entrepenaden som utfértsav GW Asfalt AB.
- Ownit avseende gruppanslutning bredband.

Fastigheterna

Foreningen har sedan ldnge en 20-arig underhallplan for byggnaderna som revideras arligen och
medel fér framtida underhall avsitts i enlighet med densamma. 2014 &r avsittningen till
underhallsfonden 926 000 kr.

Foreningen har under aret slutfért renoveringen av féreningens bastu som varit avstingd pa grund av
fuktskador. Tva avdelningar dr nu aterinvigda, och vilbestkta!

Under aret har den inventering av lagenheterna i syfte att sammanstilla och uppdatera ritningar
med avseende pa eventuella viggar, kok och liknande som kan ha flyttats under aren, med eller utan
foreningens godkdnnande, slutforts,

Slutligen har féreningen slutfort det omfattande arbetet med att renovera garden och delar av
gardsbjalklaget inklusive tatskikt. Slutbesiktning dgde rum i februari och efterbesiktning i maj.
Medlemmarna kan nu iter njuta av en grénskande gdrd med en rik flora!

Kalendarium éver utfaért stérre underhall

1991-93

Byte av koks- och badrumsstammar samt elsystem, nya badrum och malning av trapphus.
1996

Installation av sdkerhetsdérrar.

1996-99

Byte av samtliga tak pa foreningens hus.

2000

Ny fjarrvdarmeanlaggning.

Ny garageport.

2006-07

Spolning av samtliga avloppsstammar.

Maélning av samtliga fonster.

Inkdp och montering av grindar mot Wargentinsgatan.

2008

Inkdp av sex tvattmaskiner, elva torktumlare och atta torkskap.
2009-11

Renovering av fasader och balkonger pa Smultronet 4 och 5.

2011 A
Montering av snérasskydd samt annan sidkerhetsutrusning pa samtliga fastigheters tak. ﬁ: %

2012-13 \/L
Renovering av gard, gardsbjalklag, samt tatskikt. W
Renovering av garage, forstérkning av pelare till gdrdsbjalklag, malning vaggar samt ny belysning K
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2013-14
Renovering av foreningens bastu.

Information till medlemmarna

Styrelsen informerar medlemmarna genom uppdateringar av féreningens hemsida
(www.jarnvagsmannen.org), regelbundna medlemsutskick samt uppdateringar pa foreningens
Facebook-sida.

Arsavgifter och hyror

Medlemmarnas arsavgifter till foreningen har hajts med 2,5% under det gdngna aret. Héjningen
skedde fran den 1/7-2014.

Styrelsens arbete syftar till att féreningen skall ha en stabil ekonomi pa lang sikt.

Reservering av medel i fonden for framtida underhall av fastigheterna, den s.k. yttre fonden, sker
kontinuerligt i enlighet med féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut uppgick vid rakenskapsarets utgang till 110 416 460 kr.

Rékenskapsarets avskrivning pa byggnader uppgar till 3 171 775 kr.

Nyckeltal
2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning tkr 17 011 16 135 16992 15769 15994
Resultat efter finansiella poster 730 -2403 421 -1492 1722
Bokfdrt byggnadsvérde per kvm (kr) 5622 5688 5635 5738 5764
Lan per kvm bostadsyta (kr) 6575 6625 5498 5311 5764
Genomsnittlig skuldrénta 3,03% 3,39% 3,79%  4,05%  2,58%
Soliditet 7,27% 6,10% 9,40% 9,36% 10,57%
Avgift per kvm bostadsrattsyta (kr) 667 kr 656 kr 656 kr 637 kr 637 kr

Nya avskrivningsprinciper
Sedan 1/1-2014 har ett nytt regelverk inforts. Féreningen féljer nu regelverket K3. Mer
information hittar ni under redovisningsprinciper pa sidan 10.

Héndelser efter rdkenskapsarets utging

- Arbete med att dokumentera trapphusens ursprungliga fargsittning har pabérjats, infor en snart
forestaende ommalning.

- En utredning om energisparande atgérder har pabérjats, infér den fonsterrenovering som
planeras inom de ndrmsta aren. )

- Denf d daghemslokalen pa Wargentinsgatan 5¢ har ombildats till en 5-rummare med
bostadsratt. | och med detta har ocksa andelstalen for foreningen éndrats.

- lenlighet med stammobeslut 2014 arbetar Styrelsen med att férbereda en ansdkan om bygglov
for balkonger pa Zettervallhusets gardssida.
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Forslag till resultatdisposition

Tidigare har styrelsen fattat beslut angaende disposition av yttre fonden, d.v.s. fonden fér
fastighetens framtida underhall. Enligt de nya reglerna skall styrelsen redovisa resultat som det ser ut
fére planerad fondering eller avlyft fran yttre fonden.

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1078 064
Arets resultat 730 445
Arets resultatdisposition 1808 509

Styrelsen fdreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 129944
Overféring till yttre underhallsfond 926 000
Balanserat resultat 1012 453
Summa: 1808 509

Utveckling yttre underhallsfond

Ingdende balans 1750784
Uttag yttre fond for arets planerade uh - 129944
Overféring enl uh-plan fér kommande planerat uh 926 000
Summa: 2 546 840

Att notera: | den yttre fonden finns inga likvida medel utan dessa aterfinns antingen under kassa och
bank, alternativt i form amorterade medel pa fastighetslanen.

Styrelsen vill hdrmed tacka alla medlemmar fér ett gott samarbete det gdngna aret!

Bostadsrattsféreningen Jarnvagsmannen i Stockholm
Styrelsen
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Brf Jarnvagsmannen i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Resultatrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsdttning Not 1 17 010 954 16 127 405
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -9 144 578 -9 459 300
Ovriga externa kostnader Not 3 -223 627 -473 077
Planerat underhall -129 944 -2 855 431
Personalkostnader och arvoden Not 4 =222 237 -246 226
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 171 775 -1 759 768
Summa rdrelsekostnader -12 892 161 -14 793 801
Bruttoresultat 4118 793 1333603
Jamforelsestorande poster Not 5 -77 500 0
Rorelseresultat 4 041 293 1333 603
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 30578 39 145
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3 341 426 -3 776 164
Summa finansiella poster -3 310 848 -3 737 019
Arets resultat 730 445 -2 403 415
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Brf Jarnviagsmannen i Stockholm

Balansrﬁkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgéngar
Materiella anfdggringstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 117 146 425 117 986 105
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
Pagadende nyanlaggningar Not 10 0 823 404
117 146 425 118 809 509
Summa anldggningstiligéngar 117 146 425 118 809 509
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 137 109 168 480
Avrékningskonto HSB Stockholm 3993 421 4 057 307
Placeringskonto HSB Stockholm 1582 914 1 569 189
Aktuell skattefordran 17 380 0
Ovriga fordringar Not 11 3036 5338
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 464 770 420 872
6 198 630 6221 186
Kassa och bank Not 13 2 954 9318
Summa omséttningstillgéngar 6 201 583 6 230 504
Summa tillgdngar 123 348 008 125 040 012
P
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Brf Jarnvdgsmannen i Stockholm

Balansr'a'kning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 586 614 586 614

Upplatelseavgifter 4211 486 4211 486

Yttre underhélisfond 1 750 784 2 979 215
6 548 884 7777 315

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1078 064 2 253 048

Arets resultat 730 445 -2 403 415
1 808 508 -150 367

Summa eget kapital 8 357 392 7 626 948

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 110 416 460 111 265 142

Leverantérsskulder 813 321 1243 735

Aktuell skatteskuld 0 4942

Fond for inre underhall 88 451 99 843

Ovriga skulder Not 16 1 209 655 168 197

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2 462 729 4 631 206

Summa skulder 114 990 616 117 413 065

Summa eget kapital och skulder 123 348 008 125 040 012

Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 112 068 500 112 068 500

Summa stillda sékerheter 112068500 112068 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 730 445 -2 403 415
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3171775 1759 768
Kassaflide frén IGpande verksamhet 3902 220 -643 647
Kassaflode fran fordndringar I rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 605 826 839
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 573 767 1 892 906
Kassafldde fran Iopande verksamhet 2 300 848 2 076 097
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 508 692 -2 415 542
Investeringar i markanlaggningar 0 -18 042 580
Kassaflide fran investeringsverksamhet -1 508 692 -20 458 122
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -848 682 18 936 703
Kassaflide frén finansieringsverksamhet -848 682 18 936 703
Arets kassaflode -56 526 554 678
Likvida medel vid drets borjan 5 635 814 5081 135
Likvida medel vid drets slut 5579 288 5 635 814

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
L
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Brf Jarnvagsmannen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fran och med rékenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen klassas som ett mindre fdretag och kan dé vélja att inte rékna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillimpats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamforbarheten mellan 8ren.

Avskrivning byggnad

Byggnadens betydande komponenter bedms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
byggnadens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfiirts med utgéngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar. Detta medfér en férandring
gentemot féregdende drs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,95% av
anskaffningskostnaden.

Avskrivhing markanliggning
Avskrivning sker med 3,33% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av stdmman,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Héigsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Brf Jarnvdgsmannen i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 11 202 364 11 019 330
Hyror 4 434 045 4331875
Bredband 323 400 323 465
Ovriga intakter 1235834 1592 318
Bruttoomsittning 17 195 643 17 266 988
Avgifts- och hyresbortfall -180 637 -1 139 453
Hyresforluster -4 052 -130
17 010 954 16 127 405
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 063 967 1097 468
Reparationer 362 113 375988
El 368 865 446 009
Uppvarmning 3 747 390 4111 764
Vatten 326 506 340 312
Sophamtning 543 255 467 433
Fastighetsforsékring 265 627 228 660
Kabel-TV och bredband 586 778 565 994
Fastighetsskatt 816 222 813 310
Férvaltningsarvoden 933 199 820 150
Ovriga driftskostnader 130 656 162 211
9 144 578 9 459 300
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 21 803 35184
Férbrukningsinventarier och varuinkép 84 010 108 341
Administrationskostnader 56 782 94 658
Extern revision 50 000 50 000
Konsultkostnader 11032 176 892
Medlemsavgifter Q 8002
223 627 473 077
Not 4 Personalkostnader och arveden
Arvode styrelse 164 800 183 980
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 3 000 0
Sociala avgifter 46 987 56 796
Pensionskostnader och férpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 2000 0
222 237 246 226
Not 5 Jamférelsestirande poster
Div. erséttning for stérning i samband med gérdsrenovering 77 500 0
77 500 0
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 2818 5965
Ranteintakter HSB placeringskonto 13 725 24411
Rénteintékter skattekonto 264 935
Ovriga ranteintékter 13771 7 834
30578 39145
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 3 341 009 3767 247
Ovriga rantekostnader 417 8 917
3341426 3776 164
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Bif Jarnvigsmannen i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byganader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 143 751 428 119 149 715
Anskaffningsvarde mark 505 000 505 000
Arets aktiveringar 2 332 096 24 601 713
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 146 588 524 144 256 428
Ingéende avskrivningar -26 270 323 -24 510 555
ARrets avskrivningar -3 171 775 -1 759 768
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 442098 -26 270 323
Utgédende bokfort virde 117 146 426 117 986 105
Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 22 918 000 22 918 000
Taxeringsvérde mark - bostader 196 000 000 196 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 8 077 000 8 077 000
Summa taxeringsvirde 399995000 399 995 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde 35750 35 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35750 35750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35 750 -35 750
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35750 -35 750
Bokfdrt virde 0 0
Not 10 Pégdende nyanliggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvirde 823 404 4 966 994
Hrets nedlagda kostnader 1 508 754 18 936 153
Omklassficering -2 332 158 -23 079 743
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 823 404
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Brf Jarnvagsmannen i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 036 5338
3036 5338
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 464 770 420 872
464 770 420 872
Ovanstdende poster bestér av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsr samt
intéktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2 954 9138
2954 9138
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 586 614 4 211 486 2979 215 2253 048 -2 403 415
Resultatdisposition -1 228 431 -1 174 984 2403 415
Arets resultat _ 730 445
Belopp vid drets slut 586614 4211486 1750784 1078 064 730 445
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19844676 1,61%  2015-01-09 7 985 779 29 300
SBAB 20907843 3,68%  2016-12-05 6 645 246 166 668
SBAB 21765244 1,07% 2015-02-04 7 000 000 0
SBAB 22506226 1,08%  2015-12-04 6 770 246 166 668
SBAB 22506234 1,08%  2015-12-04 6 770 258 166 664
SBAB 24042383 1,11%  2015-03-04 4 200 000 0
SBAB 24042480 1,11%  2015-09-15 9 750 000 0
SBAB 24042510 1,11%  2015-09-15 9 750 000 0
SBAB 25063775 1,09%  2015-02-28 14 422 113 0
Stadshypotek 418759 4,64%  2016-03-01 13 972 860 146 268
Stadshypotek 624162 3,71%  2021-01-30 14 997 270 0
Stadshypotek 667878 3,73%  2021-01-30 8 152 688 0
110 416 460 675 568
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 109 740 892
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 107 038 620
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 203 399 153 959
Momsskuld 236 194 14 238
Handpenning Igh 417 770 062 0
1 209 655 168 197
&
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Brf Jarnvagsmannen i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 144 815 162 553
Férutbetalda hyror och avgifter 1473 124 1207 841
Ovriga upplupna kostnader 844 790 3 260 812

2462729 4 631 206

Ovanstdende poster bestér av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsir samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nistkommande r.

s, don_ /7.5, 2015,

e

S
Eric Thorstund “Anders Vesterlund Anders Holmberg g
’ ) %
Karin Arver - “Ronnie Nilssoly” /7"

Sebastian Bergéhdort

(_72_ ‘—7/\_/
w ordin
in granskningsrapport har lamnats den Var revisionsberattelse har lémnats den Z/.5. 206,

7,59, 20/5 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Leo Koffman V4 / Ella Bladh
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor




Granskningsrapport fér bostadsrattsféreningen Jarnvagsmannen

for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Undertecknad, av féreningen vald internrevisor, lamnar harmed foljande

rapport.

Styrelsen har foljt den I6pande underhallsplanen for att halla fastigheterna i
gott skick. P.g.a. oldmpligt material har fasader fatt omfattande skador, som
kravt langvariga reparationsarbeten som dntligen slutforts. Dessa har varit
nodvandiga, men har varit mycket storande for nagra medlemmar. Arbetena
har ocksa lett till avgiftshdjning. Kommande styrelse bdr kunna kompensera

dem som blivit mycket storda.

Garden ar nu i gott skick och mycket trivsam.
Bastun ar upprustad och fungerar bra.
Styrelsen har gjort ett gott arbete.

Jag tillstyrker

att den foreslagna resultatdispositionen faststalls.

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for arets forvaltning.

Stockholm den 19:e maj 2015

Leo Koffman

internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jirnvigsmannen i Stockholm,

org. nr 702001-0554

Rapport om arsredovisningen

Vi har  utfért en revision av drsredovisningen  for
Bostadsriittsforeningen  Jarnvdgsmannen 1 Stockholm  for
rikenskapsret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer #r nddvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig séikerhet att rsredovisningen inte innehiller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika #tgidrder inhidmta
revisionshevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pid fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som &r andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
andamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker  ddrfor  att  foreningsstimman
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

faststiller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Jarnvigsmannen i Stockholm for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen péd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av irsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nfgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 21 maj 2015

Olirlings PricewaterhouseCoopers AB

“Z2c B

Ella Bladh
Auktoriserad revisor







